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PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA-ES
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N¢ g’é ¥ /2022

“INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES - PRE, E
ESTABELECE NORMAS E PROCEDIMENTOS”

Como Prefeito Municipal de lGina, Estado
do Espirito Santo, faco saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 12 Fica instituido o Programa de Regularizacéo de Edificagdes - PRE, com o objetivo
de estabelecer normas e procedimentos para regularizagao das edificagdes concluidas ou
habitadas até a data de publicacdo desta Lei.

Art. 22 Fica Constituida a Comisséo Especial do Programa de Regularizagéo de Edificagdes
— CEPRE a ser estruturada e composta por Decreto Municipal, com a finalidade de
coordenar e executar os atos necessarios a regularizagdo das edificagdes.

Paragrafo Unico - A Comissdo prevista no caput sera automaticamente composta pelos
membros investidos na Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagio Fundiaria
(CPSPRF).

Art. 32 As edificages a serem regularizadas, construidas em desacordo com a legislagao de
uso e ocupagao do solo vigente, poderdo ser objeto de analise e deciséo pela Comissdo do
PRE, mediante requerimento especifico encaminhado pelo interessado.

§ 12 - O requerimento previsto neste artigo ndo possui efeito suspensivo sob possiveis agdes
fiscais existentes, devendo as mesmas serem cumpridas pelo suposto infrator enquanto
espera deciséo.

§ 22 - Para fins de regularizagéo de edificagfes realizadas em terrenos objeto de transagao
entre particulares, cuja transferéncia néo tenha sido formalizada tempestivamente, tomar-se-
a por base para célculos de impostos os valores atualizados do terreno e suas respectivas
edificagdes, conforme previsto no inciso 11, § 2°, art. 67, do Cédigo Tributrio Municipal.

§ 32 - A existéncia de edificagGes em imdveis cujo terreno j4 esteja regularizado, nio é causa
Impeditiva a sua transmissao, devendo, em tais casos, proceder-se a avaliagdo do imével e
suas respectivas benfeitorias, em conformidade com o Codigo Tributério Municipal.

§4¢ - Para fins previstos nesta Lei, a avaliagio podera tomar como pardmetro os valores
estabelecidos no CTMU - "Cadastro Territorial Multifinalitirio Urbano”, nesse caso,
podendo ser lavrado laudo com a assinatura dos membros da CEPRE.

Art. 42 Os membros da CEPRE, apds analise do requerimento emitirio parecer técnico onde
se identificard a situacdo da edificagéo face a legislagdo urbanistica municipal, bem como a
existéncia de ag0es fiscais efetivadas pelo Municipio.
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Paragrafo Unico — Superada a fase prevista no caput desse artigo, os membros da CEPRE,
decidirdo pelo deferimento ou indeferimento do pedido.

Art. 5° Seréo indeferidas pelo Municipio as solicitagdes de regularizagdo das edificagdes
que:

I - Possuam o uso proibido na zona em que estiverem localizadas de acordo com a
legislacéo urbana vigente - Plano Diretor Municipal;

Il - Possuirem altura superior as maximas previstas, para a zona onde estio inseridas de
acordo com a legislagdo urbana vigente - Plano Diretor Municipal;

Il — Invadirem logradouro Plblico, areas de preservacdo ou de interesse preservagao
ambiental;

IV — Estiveram situadas em area de risco, assim definidas pelo Municipio;

V — desatenderem a termos de compromisso assinados com a Administragao Municipal;

VI - proporcionarem riscos quanto a estabilidade, seguranca, higiene e salubridade;

VII - estiverem tombadas;

VIIl — estiverem identificadas como de Interesse de Preservacdo e tenham sido
descaracterizadas arquitetonicamente, nos termos de parecer emitido por setor competente.

Paragrafo Unico — Poderdo ser regularizadas edificagdes que, embora sejam proibidas na
legislacdo em vigor, tenham seus usos autorizados por meio de Alvaré de Construgéo ou
Alvara de Licenga para Localizagdo e Funcionamento, anteriores & vigéncia da Lei
Municipal n.® 2.182/2008 (Plano Diretor Municipal) e Lei Municipal n.® 1.400/93 (Cédigo
de Obras), e ou que demonstrem haverem sido concluidas e habitadas anteriormente a
publicagdo do CTMU - "Cadastro Territorial Multifinalitario Urbano".

Art. 62 Poderdo ser regularizadas as edificagdes que apresentem as seguintes condicdes:

I - vaos de iluminagéo e ventilagdo abertos a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do terreno vizinho ou a menos de 0,75 (setenta e cinco centimetros)
da perpendicular da divisa, desde que expressamente autorizados pelos proprietarios
vizinhos;

Il - balango méximo distando 0,30 (trinta centimetros) do meio-fio;

1 - que impliquem em alteragéo das fragdes ideais das unidades auténomas, expressamente
autorizadas pelo condominio;

IV - que esteja em desacordo com o alinhamento previsto, desde que submetidos &
apreciagao prévia da Comissao Especial do PRE;

Paragrafo Unico — Na hipdtese prevista no inciso I, a ndo anuéncia do vizinho
confrontante, néo impede a regularizagdo do imével, desde que o regularizante subscreva
declaragao demonstrando ter ciéncia de que, a qualquer tempo, os confrontantes poderdo
erguer paredes paralelas a divisa, sem a necessidade de preservar qualquer distanciamento
da abertura existente, sendo aquelas exigidas pela legislagdo vigente para a obra que
pretende realizar.

Art. 7° Requerida a regularizagéo da edificagéo, o Municipio notificara o proprietério para
adogdes de providéncias que se fizerem indispensaveis.

Paragrafo Unico — As adaptagdes necessarias nas edificagées para atendimento as normas
do PRE seréo executadas apds a emisséo do respectivo alvara de localizagéo.
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Art. 82 E permitida a regularizagio de uma ou mais unidades autbnomas, separadamente, na
mesma edificacéo.

Art. 92 Apds a solicitagao de regularizagao de obras, as edificagdes que ndo atenderem aos
critérios do Codigo Municipal de Obras, Cédigo de Posturas Municipais e Plano Diretor
Municipal, mas que ap6s andlise da Comissdo do PRE apresentarem irregularidades
consideradas passiveis de regularizagao de acordo com esta Lei, deverao efetuar pagamento
da Contrapartida Financeira Unica (CPU) ao Municipio, cujo valor sera definido por esta
Lei.

Paragrafo Unico - O pagamento da contrapartida financeira sera feito sem prejuizo do
pagamento das taxas e das multas ja impostas.

Art. 10 As irregularidades passiveis de analise pela Comissdo do PRE serdo graduadas em
gravidades e irdo definir o montante da contrapartida financeira, tendo a seguinte
classificagdo:

I - Gravidade | - Irregularidades que descumprirem o Codigo de Obras Municipal em
relagao as areas minimas dos compartimentos ou da area de iluminagéo ou ventilagao.

Il - Gravidade Il - Irregularidades que nédo atenderem os afastamentos laterais e de fundos
minimos definidos em legislacéo vigente, desde que nao haja aberturas;

Il - Gravidade 11 - Irregularidades que nao atenderem os afastamentos laterais e de fundos
minimos definidos em legislagao vigente com aberturas, desde que haja consentimento dos
confrontantes;

IV - Gravidade IV - Auséncia de vagas de garagem segundo legislacdo e balangos maiores
que % da calgada contanto que distem no minimo 30 cm do meio fio:

V - Gravidade V - Irregularidades que ultrapassem um dos indices urbanisticos (taxa de
ocupagéo e /ou taxa de permeabilidade) em até 30%.

VI - Gravidade VI - Irregularidades que ultrapassem em até 30% mais de um dos indices
urbanisticos;

VII - Gravidade VII - Descumprimento de 3 ou mais irregularidades.

§ 12 - A contrapartida financeira compor-se-4 de forma cumulativa, limitada a0 maximo de 5
(cinco) anotagdes e a 2% (dois porcento) do valor do imével, constante em sua avaliago.

§ 22 - O Municipio de lina adota 0 CTMU - "Cadastro Territorial Multifinalitdrio Urbano",
como marco temporal habil a indicar as edificagdes passiveis de incidéncia da contrapartida
financeira prevista no caput, entendendo-se como tais, as edificacdes nele nio identificadas.

Art. 11 As Contrapartidas Financeiras variardo de 0,20% a 1%, considerando o valor de
mercado do metro quadrado da edificagéo, aplicado sobre a totalidade da area construida da
edificagao, segundo tabela constante do Anexo Unico da presente Lei.

Art. 12 Ficam isentos do pagamento da contrapartida financeira prevista no artigo anterior
as edificagbes de relevante interesse plblico, a critério da PRE, bem como residéncias
unifamiliares quando se tratar de moradia popular.

Paragrafo Unico — Para efeitos desta Lei, considera-se moradia popular a residéncia
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unifamiliar destinada ao uso do proprietdrio com &rea total de 100 m? (cem metros
quadrados), desde que esse seja imével tnico de propriedade do requerente.

Art. 13 As edificagdes a serem regularizadas deverdo atender as Normas de Prevencao de
Incéndio do Corpo de Bombeiros e demais legislagdes pertinentes, quando exigiveis.

Art. 14 Das decisdes da Comissao do CEPRE, relativas a esta Lei, cabera recurso, no prazo
de 20 (vinte) dias ap6s a notificagdo, diretamente ao Secretério Municipal da pasta
responsavel pelo desenvolvimento a que se refere esta Lei.

Paragrafo Unico — O recurso se limitard exclusivamente a possibilidade ou nio da
regularizag&o da edificagdo, devendo ser respeitados os valores e a forma de pagamento da
contrapartida financeira e as adaptagdes previstas no parecer técnico da Comissio do
CEPRE.

Art. 15 Nas edificagdes cuja irregularidade seja a falta de vagas de estacionamento exigidas
pela legislagdo em vigor, ndo sera cobrada contrapartida, desde que estas vagas solicitadas
estejam disponibilizadas em terreno contiguo ou no, distante de no maximo 500,00m
(quinhentos metros) da edificagdo objeto da regularizagao.

Paragrafo Unico — A utilizacio deste local de estacionamento devera ser averbada no
Registro de Iméveis, comprovando a indisponibilidade deste local para futuras ocupagoes.

Art. 16 Apos parecer favorével da CEPRE, a edificacdo sera regularizada pelo Municipio,
podendo ser fornecido o alvara de aprovago, certificado de conclusio, certiddo detalhada e
outros documentos necessarios.

Art. 17 Os casos que ndo se enquadrarem no Programa de Regularizacdo de Edificagdes,
bem como aqueles que nao efetivarem suas devidas regularizagdes durante a vigéncia desta
Lei, sofrerdo os rigores da legislagdo vigente.

Art. 18 Fica criado o Atestado de Conclusdo de Obra, documento este que serd expedido
com fulcro na documentagéo constante em arquivo municipal, ou juntada tempestivamente,
para fins de certificacéo da data em que as edificagdes tenham sido efetivamente concluidas.

Art. 19 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 20 Revogam-se as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itna, Estado do Espirito Santo, aos cinco dias do
més de outubro do ano de dois mil e vinte e dois (05/13{?022).
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Anexo Unico

i TABELA -1
Indices para calculo da contrapartida - ANO 2022

I 0,20%
I 0,30%
" 0,40%
v 0,50%
\Y 0,60%
VI 0,80%

Vil 1,00%

Gabinete do Prefeito Municipal de lina, Estado do Espirito Santo, aos cinco dias do
més de outubro do ano de dois mil e vinte e dois (05/10/2022).
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